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Lage im Raum NGENIEURE OMEH
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Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes e

m Entscheidung der Gemeinde
Urteil des BVerwG vom 18.Juli
2023

- - Einstellung des Verfahrens

a

[
I
i
[
|
I

830

Fortfihrung im
Normalverfahren

313b

Unanwendbarkeit
von § 13b BauGB

Keine Verfahrensgrundlage
hr fir Beb I
ey —esacungspan .,Reparaturklausel”

am 15.12.2023 beschlossen
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Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes e

S

Wiederholung Friihzeitige
Beteiligung

Umweltprifung und

Fortfihrung im zusatzliche Schritte
Normalverfahren notwendig

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

Anderung des
Flachennutzungsplans

o
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1 Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung
PROKOM

Erarbeitung eines Plankonzeptes SIADTPLANER UID
durch die Verwaltung oder durch ein beauftragtes Stadtplanungsbuiro

2 Frihzeitige Beteiligung Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit der Behorden
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und sonstigen Trager oOffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Erarbeitung eines formlichen Planentwurfes
Prufung und Bewertung der eingegangen AuRerungen der Offentlichkeit und der Behérden

Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
durch die Gemeindevertretung

Prifung der eingegangen Stellungnahmen
Beschluss zur Abwéagung lber die Stellungnahmen

4 Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
durch die Gemeindevertretung

Rechtskraft des Bebauungsplanes
nach Bekanntmachung
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Bebauungskonzept
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Gemeinde Einhaus
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Flachenbilanz

Gesamtflache 17.274 m?
Wohngrundstiick 10.498 m?
Verkehrsflache 1.781 m?
Ver- und Entsorgung 1472 m?

Offentliche Griinflache  3.523 m?
davon:

Knick
Knickschutzstreifen
L&rmschutzwall

16 Wohneinheiten
als Einfamilien- und Doppelhausbebauung
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Planzeichnung

STADTPLANER UND
INGENIEURE GMBH
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Planungsrechtliche Festsetzungen S

= Allgemeines Wohngebiet (WA)
Ausschluss von Beherbergungsgewerbe, sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben,
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

» Grundflachenzahl (GRZ): 0,3
» Einzelhduser (max. 17 m Lange), Doppelh&user (max. 25 m Lange)
= WAL, 2, 4: 1l Vollgeschoss (Gebaudehthe max. 8,50 m; Traufhéhe max. 6,50 m)
= WA 3: |1 Vollgeschosse (Gebaudehohe max. 8,00 m; Traufhohe max. 4,50 m)
= 1 Wohnung je volle 400 m2; max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude
= Eingrinung
ein Baum je volle 400 m? Grundstticksflache
Knick, Knickschutzstreifen + begrinter Larmschutzwall
= ,Schottergarten® mind. 50 % begriinte Vorgartenflache
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen e

Farbgebung der AuRenwande von baulichen Anlagen
rot bis rotbraun, braun, anthrazitgrau, weifl3 und arteigene Farben des Materials

Fassaden mit nicht glanzenden, nicht reflektierenden PV- und
Solarthermieanlagen oder begrinte Fassaden

Sattel-, Walm- und Krtppelwalmdacher mit symmetrischen Dachflachen

sowie Pultdacher und Flachdacher bis 15 Grad Neigung
rot bis rotbraun, anthrazitgrau und begrinte Dacher

Garagen / Nebengebaude tber 5,0 m2 wie Hauptgebaude
PV-Anlagen / Solarthermieanlagen

Einfriedung

- standortheimische Laubhecken, Zaune (max. 1,20 m hoch)

- Mauern und Walle (max. 0,8 m)
- Terrassen- /Balkontrennwénde (max. 2,0 m hoch auf max. 5,0 m Lange)

pro Wohnung mind. zwei Stellplatze
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes PROKOM

Darstellung im Flachennutzungsplan ey
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PROKOM

STADTPLANER UND
INGENIEURE GMBH

Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit
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